E/F Dommervanget 4 — 14, Arsberetning 2012/2013

Arsberetning 2012/2013

Det har veret et spendende ar for den nye bestyrelse som har haft en del at se til i Igbet af dret. Som
den nye formand har jeg haft forngjelsen af at arbejde med nogle meget engagerede og dygtige
mennesker som har taget meget godt imod mig. Arbejdet som bestyrelse i Dommervanget har veeret
udfordrende, spaendende og ikke mindst muntert. Ejerforeningen Dommervanget og bestyrelsen har
veeret glade for det samarbejde vi har haft med Realadministration som har veeret yderst hjelpsomme
og professionelle. I det kommende ar ser vi frem til et endnu bedre samarbejde og flere opgaver som
skal Igses sa vi alle er glade og tilfredse med at veere beboere i EF Dommervanget.

Vedligeholdelse for bygninger

Gennem flere &r har vi haft en vedligeholdelsesplan, der var udarbejdet af bygningskonstruktgr Jean
Haller. Jean Haller har valgt at gd p& pension. For at fglge op pa den ngdvendige vedligeholdelse har
Bestyrelsen i stedet indgdet aftale med det radgivende ingenigrfirma Gaihede. Da Gaihede som
radgiver har et ansvar for at den plan der fglges er den rigtige, kan de ikke overtage planer fra andre
radgivere. I slutningen af 2012 blev der derfor udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan for bebyggelsen.

I modseetning til den tidligere vedligeholdelsesplan er der i den nye vedligeholdelsesplan beskrevet
nogle betonrenoveringer, der betragtes som risikable i forhold til bebyggelsens langsigtede
vedligeholdelse, hvis de ikke lgbende udbedres. Der er tale om revner i betonen ved fundamenterne.
Disse revner bgr udbedres indenfor de kommende f3 ar, s& de ikke udvikler sig til egentlige problemer.

P& baggrund af vejledningen fra Gaihede besluttede Bestyrelsen at gennemfgre udbedringer
af betonskader i de to blokke, der var mest pavirket. Det er blokkene 4 og 8. Disse to blokke er ved
afholdelse af generalforsamlingen i tip top stand.

For at udbedre disse betonskader har Bestyrelsen udskudt forbedringer af kaelderbelysningen,
udskiftning af tagbelaegning pa garager og udskiftning af tgrreskure. Midlerne er i stedet benyttet til de
mere ngdvendige udbedringer.

Den nye vedligeholdelsesplan er fremlagt som selvsteendigt punkt pa generalforsamlingen 2013.

Med denne forbedrede vedligeholdelsesplan str foreningen med en samlet oversigt, der viser at den
lgbende og ngdvendige vedligeholdelse kan sikre at bygningerne stdr i velholdt stand de kommende
ar. Dette kan med den forelagte vedligeholdelsesplan gennemfgres indenfor den gkonomi der er
besluttet, s& der ikke skal opkraves yderligere til vedligehold over fellesudgifterne.

Renovering af asfalten ved nr. 4

P& baggrund af den tilstandsvurdering af interne vejanlag, som bestyrelsen fik udfert af et
radgiverfirma, fik bestyrelsen pa sidst generalforsamling accept til lade den veerst medtaget del af
vejanlegget udbedre, hvilket var adgangsvejen til garagerne ved nr. 4. Radgiveren blev herefter
bedt om at udarbejde materiale til brug for indhentning af tilbud fra entreprenerer. I april fik vi en
entreprener, som startede p& opgaven den 15. april 2013 og arbejdet blev afleveret den 5. juni 2013.
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Adgangsvej og en del af arealet foran garagerne har faet helt ny belegning. Pladsen foran
garageanlag har fiet nyt slidlag, og asfaltbelaegning ved stettemuren ved trappen er udskiftet, og
stottemuren er rettet op. Som folge af disse arbejder, er plantestenmuren langs pladsen blevet
reguleret, steleren ved garagens gavl er blevet udskiftet, et bronddaksel er blevet fornyet.
Umiddelbart efter fik vi entreprengren til at lappe alle hullerne i asfalt pa den ovrige del af den
private feellesvej i Dommervanget.

Okonomisk har prisen pé dette arbejde kunne holde sig indenfor det beleb, som bestyrelsen havde
afsat.

Stéttemure foran bygninger

Da stgttemurene ved et par af bygninger er begyndt at halde meget, har bestyrelsen bedt et
radgiverfirma om at komme med forslag til en renovering af disse. Bestyrelsen har sidste ar
modtaget en rapport herom med tre forslag.

1. De nuveerende stgttemurer saettes om

2. De nuvearende stgttemurer erstattes af nye stgttemurer

3. De nuvearende stgttemurer fjernes og erstattes af skraninger
Forslag 3 er billigst, men kan ikke anvende ved nr. 14 pa grund af manglende plads.

Hjemmeside

Hjemmesiden er blevet opdateret og redigeret siledes at det var mere overskueligt, og med let adgang
til diverse informationer nar man er beboer i Dommervanget. Siden fungerer rigtig fint, og der er
lgbende opdateringer. Det er aftalt at Per Felt skal overtage vedligeholdelsen af hjemmesiden. Det er
naturligvis ogsa muligt at kontakte bestyrelsen via kontakt formularen i sa fald man har forslag og
ideer i forbindelse med hjemmesiden.

Parkering

Man har fra bestyrelsens siden forsggt at imgdekomme udfordringerne med parkeringen, og
bestyrelsen har i den forbindelse veeret i kontakt med et parkeringsselskab (Parkeringsgruppen) om
en eventuel mulighed for samarbejde. Parkeringsgruppen var meget samarbejdsvillige, og de ville
kunne opsette skiltning omkring parkeringsforhold, men det viste sig at vejen er et feelles privat vej,
og at vi derfor skulle forhgre os omkring reglerne ved Roskilde kommune. Dette viste at vi skulle
samarbejde med AB dommerveanget om en felles lgsning. Bestyrelsen tog kontakt til AB
Dommervanget, men da AB Dommervenget ikke oplevede at de havde udfordringer med
parkeringen, og i gvrigt ikke gnskede parkeringsvagter, blev forslaget ikke til noget. Bestyrelsen har
flere forslag som man vil arbejde videre med.

Ny kontrakt med service firma

I slutningen af november 2012 gik vores davarende servicefirma, Anlegsgartnerne konkurs. Med
hjzlp fra vores administrator, Realadministration (tidligere Lejkon) fik vi etableret en midlertidig
ordning, hvor Anders Andersen udferte de mest nedvendige opgaver, sdsom Temning af skakter,
snerydning osv.

Samtidig gik bestyrelsen i gang med at finde et nyt firma. Der nedsattes et udvalg, Flemming
Andersen og Hans Hansen. Udvalget tog udgangspunkt i aftalen med Anlegsgartneren og lavede et
udbudsmateriale. Dette blev justeret i bestyrelsen. Herefter fremendte Realadministration dette til
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udvalgte firmaer. Vi modtog fem tilbud. Af disse valgte vi at modes hos Realadministration med to
af firmaerne.
Herefter aftale vi at dele opgaverne mellem de to firmaer
* Anders Andersen, der i forvejen star for trappevasken, fik Vicevaertopgaver og grgnne omrader.
e Complet star for snerydning og saltning om vinteren.
De nye kontrakter tradte i kraft 15. marts 2013.

Gront omrade.

Efter Anleegsgartnernes konkurs i november '12, valgte bestyrelsen at lave kontrakt pa
viceveertfunktionen og vedligeholdelse af vicevartfunktionen og de grgnne omrader med Anders
Andersen Renggring. Bestyrelsen synes hen over sensommeren og efteraret at vores omrader ikke har
holdt forventet standard, og vi har derfor, i samarbejde med grgnt udvalg, en jeevnlig kontakt til
Anders Andersen Renggring. Formélet med dette er at fi hgjnet kvaliteten af vores omrader til aftalt
standard.

Generelt fra bestyrelsen

Bestyrelsen har i lgbet af aret holdt ca. et mgde om maneden 4 2 timers varighed. Bestyrelsen har
blandt andet lavet udbudsmateriale til servicefirmaer i forbindelse med at der skulle findes ny
servicefirma efter Anlaegsgartnerne gik konkurs. Derudover er det i samarbejde med Gaihede
udarbejdet en vedligeholdelsesplan som forteeller hvad og hvornar der skal laves samt prisen for det.

Bestyrelsen har i Igbet af aret haft en del henvendelse fra beboere omkring forskellig udfordringer, og
disse er blevet Igst hurtigst muligt.
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