Bestyrelsens arsberetning 2015

Bestyrelsen har @ndret sig lidt det sidste &r. Steen som blev valgt som formand ved sidste general
forsamling, fik sig et dejligt hus, og valgte derfor at flytte. Derfor er han ikke med i bestyrelsen
mere. Jacob der var naestformand, blev konstitueret formand og Jgrn tradte til som nastformand.
Det medfgrte at vi manglede et bestyrelses medlem, men Hans Jgrgen var sa sgd at traede til.
Hvilket bestyrelsen var rigtig glad for. '

Siden sidste general forsamling er der blevet gennemfgrt en del projekter. Vi har langt om laenge
gaet i gang med renovering af tage, og er allerede feerdige med blok 4 og 14. Det gik naesten helt
problemfrit, ikke nogen stgrre ekstra omkostninger. Tagene er endda blevet lidt billigere.

Et andet gammelt problem vi har faet fixet er kloakerne. Det har veeret et leengere projekt, bade
med kamera undersggelse og stor udgravning. Det har medfgrt, at den store vandpyt langt om
laenge er forsvundet, jubii.

Herudover er det blevet renset ventilation, hvilket har gjort en keempe forskel for indeklimaet. Der"
er blevet istandsat legepladser, de mangler dog stadig maling.

Parkering har veeret et problem igen i ar, og bestyrelsen har igen i ar gjort et stort stykke arbejde
for at komme det til livs. Vi har bade kontaktet kommunen og ringet til politiet. Hertil skal det dog
pointeres, at det ikke er bestyrelsen der udsteder parkeringsbgder. Det hjeelper derfor ikke at
klage til bestyrelsen over sin parkeringsafgift. Bestyrelsen har kun papeget en parkerings
problemstilling overfor kommunen, og hvordan de har handlet, har bestyrelsen ikke nogen
indflydelse pa.

Indenfor den naermeste fremtid, vil parkerings pladserne bliver maerket op, igen.

Hunde har ogsa veeret noget der er kommet pa tale i ar. Der er klager over at de gar frit, at ejerne
efterlader hundenes efterladenskaber og at hundene tisser i naturen. De hundeejere der bor i E/F
Dommervaenget har faet fremlagt denne problemstilling. Det har gjort, at bestyrelsen besluttet at
fa etableret en hundegard nede foran blok 4. Tiltaget er vedtaget pa en tidligere general
forsamling.

Pa sidste general forsamling blev det besluttet at fa etableret et fest lokale. Det er ikke blevet gjort
endnu, pga praktiske arsager. Det viste sig nemlig at den mur der var i lokalet, var baerende. Den
skal derfor fjernes pa en hel bestemt made. Vi har haft radgiver pa projektet, og regner med at det
snarest vil blive sat i gang.

Bestyrelsen haber pd at se s@ mange som muligt til general forsamling.

Med Venlig Hilsen
Bestyrelsen




Beretning fra Vedligeholdsudvalget - G/F 2015

Vedligeholdsudvalget har til opgave at aflaste Bestyrelsen ved at sgrge for, at stgrre vedligeholdsarbejder
bliver lavet - og i det hele taget at sgrge for, at bebyggelsen har en vedligeholdsplan(finansieret gennem
Grundfonden), som bliver gennemfgrt. Vedligeholdsudvalget arbejder med tingene, og nar stgrre
beslutninger skal tages, indstiller udvalget til Bestyrelsen, og udfgrer derefter dens beslutninger.

I det forlgbne &r har Vedligeholdsudvalget koncentreret sig om at gennemfgre den 2-&rige investerings-
og vedligeholdsplan, som blev vedtaget af generalforsamlingen i oktober 2014, og som indebar en
fordobling af medlemmernes manedlige indbetaling til Grundfonden.

Tage
Arbejdet med ny tagbelaegning p8 Blok 4 og Blok 14 med tilhgrende garager er afsluttet. Samlet set har
arets projekt holdt sig pa den budgetterede udgift, selv om vi har faet udfgrt ekstraarbejder.

Asfalt

Som vedtaget pa generalforsamlingen i 2014 satser vi p&, at stgrre renoveringer af asfaltbelzegningen p8
vores omrade kan udskydes til 2018/19. I mellemtiden far vi lappet de veerste og farligste huller i
asfalten af Anders Andersen om fordret.

Kloakering

I den forlgbne periode har arbejdet fokuseret pa at rdde bod pa kendte skader, dvs. indgangene til
blokkene og de tilhgrende P-pladser. I den kommende periode (2016/17) vil vi udbedre eventuelle
opstdede skader, eller undersgge kloakkernes tilstand i yderligere omréder.

Rgr og faldstammer

Vores radgiver har gjort opmaerksom pa, at vores rgr og faldstammer efterhdnden er sa gamle, at vi bgr
overveje udskiftninger og renovering. Og det kommer ikke helt som en overraskelse, eftersom foreningen
med jaevne mellemrum har udgifter til reparationer og udskiftninger. Vedligeholdsudvalget har igangsat
et stgrre udredningsarbejde med at fa beskrevet den nuvaerende tilstand og dertil hgrende plan for
renovering eller udskiftning.

Dette arbejde pdgar stadig, og vi er endnu ikke ndet til det punkt, hvor vi kan indszette realistiske tal i’
budgettet for, hvor meget vi skal szette til side i de kommende ar til den ngdvendige
renovering/udskiftning af rgr og faldstammer. Vi regner med til nzeste generalforsamling at kunne
fremleegge et realistisk budget for dette, men vi kan allerede nu sige, at der er tale om betydelige belgb.
Dette punkt vil derfor veere af stor betydning for vores vurdering af, om det nuvaerende belgb for
indbetalinger til Grundfonden evt. kan sasttes ned.

Individuelle malere for det varme vand

Der er indfgrt lovgivning, som betyder, at bebyggelser som vores skal installere mélere for de enkelte
lejligheders forbrug af varmt vand inden udgangen af 2016. Som det er nu, bliver de enkelte lejligheders
forbrug af varmt vand vurderet efter en tommelfingerregel (fremgar af varmeopggrelsen fra ista), som er
baseret p& sdkaldte “Varmt vand-veerelseshaneandele”. Denne opggrelsesmetode tager ikke hensyn til
det faktiske forbrug - f.eks. vil en enlig person i en lejlighed betale det samme belgb for varmt vand som
en familie med 4 teenagere i en tilsvarende lejlighed.

Vores problem med den ny lovgivning er, at udgiften til indkgb og installation af mélere kan vise sig at
veere sa stor, at den forventede besparelse pd beboernes varmtvands-regning ikke stdr m&l med den.
Derfor 8bner lovgivningen mulighed for dispensation for de tilfeelde, hvor udgifterne til installationen er
for store i forhold til de forventede besparelser.

Dertil kommer, at det vil veere hul i hovedet at installere individuelle malere i en rgr, som fa ar derefter
alligevel skal udskiftes. Derfor arbejder Vedligeholdsudvalget for tiden p& en plan om at sgge kommunen
om udseettelse. Udvalgets forventninger er, at vi i Igbet af det kommende &r vil kunne praesentere en
plan for en samlet udskiftning af rgrinstallationerne, sammen med installation af mélere for det varme
vand. I den forbindelse bgr vi selvfglgelig ogsd indteenke installation af malere for det kolde vand.




I arbejdet med denne sag indg8r fglgende nggletal, som vores radgiver har udarbejdet:

Indkeb og installering af varmtvandsmaélere: 4.581 kr. pr. (gennemsnits)lejlighed
Malerkontrol og varmeregnskab: 293 kr. om &ret pr. (gennemsnits)lejlighed
Udskiftning af mélere (méske hver 6. 8r): 1.583 kr. pr. (gennemsnits)lejlighed

Installation af individuelle mélere for det varme (+ evt. kolde) vand vil for nogle Iejlighede'r betyde
private omkostninger i tillaeg til foreningens, idet der er nogle ]ejlighedef, hvor kgkkenet er lavet om
s&dan, at der ikke lzengere er umiddelbar adgang til feellesinstallationerne i skakten. Det samme geelder
for senere udskiftninger af malerne.

Facaderenovering

Projektet med renovering af facadefuger og betonsokler er afsluttet, og 1-8rs gennemsynet er
gennemfgrt med bemaerkninger om, at visse fejl i betonsoklerne skal udbedres. Vi er ikke sikre p&, hvor
mange ar de nye fuger holder. Efter den planlagte 5-8rs gennemgang vil vi komme med en ny vurdering
af den fremtidige vedligeholdelse af facaderne. .

Ventilation

For tiden gennemfgres den planlagte rensning af ventilationsskakterne, og forhabentlig kan beboerne
meerke en forbedring! Da vi samtidig ved, at vores ventilationsmotorer pa tagene er ved at veere treette,
regner vi med at skulle udskifte mange af dem i de kommende &r. Vi har derfor bedt vores radgiver om
at komme med et bud p&, hvilken type og model vi bgr installere for eftertiden.

Renovering af kaldertrapper

Ifplge vedligeholdsplanen bgr vi renovere keeldertrapperne ved A-opgangene, fordi de er preeget af
teering og vandindtraengning. Udvalget har gennemg3et alle keeldertrapper med radgiveren, og
planleegger at renovere en af dem som en start.

Mgrtelfuger pa garager
Garagernes mgrtelfuger indvendigt bliver teeret — formodentlig pd grund af salt. Samtlige garager er
blevet gennemgaet af radgiveren og en plan for fugning er pa vej.

Maling af kasldervinduer

For et par ar siden blev de udvendige sider af kaeldervinduerne malet. Tilbage star den indvendige side,
plus de keeldervinduer, som i mange tilfeelde befinder sig de udlejede kzelderrum. De skal selvfglgelig
ogsa holdes ved lige, og dette er planlagt for det kommende ar.

Renovering af tgrreskure

Tgrreskurene fremstar stort set som de blev lavet ved bebyggelsens start. Dog er tagene for nylig blevet
udskiftet. Tilbage stdr renovering af selve treevaerket, som efterhdnden er meget medtaget.
Vedligeholdsudvalget er i faerd med at udarbejde en plan for renoveringen i 2016/17.

Diverse rddgivning
Vedligeholdsudvalget oplever indimellem udefra kommende krav om undersggelser eller redeggrelser,
som vi skal kunne stille op til - i indeveerende periode f.eks. krav om undersggelse af tilstanden af
ydermurene. Udvalget fores|&r derfor, at vi i investerings- og vedligeholdsbudgettet afszetter 10.000 kr.
arligt til rAdgivningsopgaver, som ikke er direkte affgdt af vedligeholdsplanen.

L)
@vrige opgaver
Vedligeholdsudvalget udfgrer andre opgaver end de renoveringer og forbedringer, som fremgar af
foreningens langsigtede vedligeholdsplan. Vi sgrger ogsa for forebyggende vedligehold, som f.eks. tilsyn
med tagenes tilstand, varmestyringen og kloakkerne. I 8rets Igb er disse blevet justeret i forhold til de
opgaver, som er placeret under foreningens driftsbudget.

Forslag til investerings- og vedligeholdsbudget for 2015/16 og 2016/17

I henhold til ovenstdende, samt til den investerings- og vedligeholdsbudget, som blev vedtaget pa
generalforsamlingen 23. oktober 2014, har Vedligeholdsudvalget udarbejdet et investerings- og
vedligeholdsbudget for 2015/16 og 2016/17 til fremleeggelse p& generalforsamlingen.




Forslag til GF 2015

Alle priser er inkl. moms. (ca. 2013)

Grundfond ultimo

Version: 01.10.2015 20i4-15 2015-16

Tage

Tagpap, alle blokke minus 4E - entreprengr 700.000 700.000
Ny tagpap 4 garager (4, 8, 12, 14) 75.000 75.000
1 ars eftersyn 0
Tage - radgiver 15% 13.563 74.000 89.000
Tageftersyn foréar 20.000 20.000
Tageftersyn efterar 20.000 20.000
|Renovering af kloakker - entreprengr 97.469 200.000 700.000
Destruktiv unders. af vand/varme - entrep. 62.500

Destruktiv unders. af vand/varme - radg. 15% 4.528 2.500

Motionering af ventiler 7.775 8.000
Falgereparationer 12000 6.000
Serviceeftersyn fiernvarme 11.500 11.500
Inspektion af hgjtvandslukkere 7.611

1-ars eftersyn ,00

Facaderenovering 4 blokke - entreprengr 968.696

Facaderenovering 4 blokke - radgiver 93.750

1-ars eftersyn ,00

Rensning af ventilationskanaler - entrep. 60.000

Nye tagventilatorer - entreprengr 40.000 40.000
Nye tagventilatorer - typevalg 10.000

Keeldertrapper renoveres 68.750 43.750
Mgrielfuger pa garager incl. Radgiver 145.000

Maling af keeldervinduer 62.500
Renovering af tgrreskure 40.000

Diverse radgivning (skader etc.) 10.000 70.000
Grgnt Udvalg 38.681 80.000 80.000
Forbrug i alt ovenfor 1.216.687 1.646.636 1.265.750
Grundfond primo 609.659 183.254 -17.128
Arets indbetaling 790.282 1.446.254 1.446.254
Forbrug i alt ovenfor 1.646.636 1.265.750
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ARSRAPPORT FOR GRONT UDVALG,
2014-2015.

Der har i arets lgb vaeret en del aendringer i Grgnt Udvalg som nu har
folgende sammensatning: Jorn Boss, 6.C.1.th. (Bestyrelsesansvarlig), Gitte
Dueholm, 10C.st.th. (Bestyrelsesmedlem), Per Felt, 4.E.1.Dgr-1 og Elisabeth
Rasmussen, 10.C.2.th.

Udvalget har indtil dato afholdt et mgde og gennemfgrt en Havevandring
med Anders Andersen den 15 SEP 2015. Fra denne Havevandring kan nasvnes
folgende: Blok-4: Hul i haekken ud mod Dommervaenget. Anders Andersen
(AA) tager nogle rest snebarbuske fra opgravningen ved Blok-14 og
daekker ind for den manglende beplantning. Hjgrnet ved opkerslen til
Blok-4. Stensaetningen+beplantningen bliver konstant gdelagt af fulde
nattegaester pa vej fra byen samt skraldebiler med mere. Stensaetningen er
derfor blevet skranet og der bliver ikke gjort mere ved beplantningen lige
her og nu. Etablering af Hundeskov. Det delvis lukkede omrade er nu
forsynet med en lage og der bliver opsat en affaldsspand op. Samtidig vil de
huller der er i haekken blive daekket ind. Det er sa op til brugerne at sgrge
for at denne ordning kan fortsaette ved at samle efterladenskaber op og i
gvrigt samarbejde med dem der vil benytte graesplanen til spil.

Langside bedet bag ved alle blokkene.Det store aske trae bliver i farste
omgang ikke faeldet, men klippet lidt op. Vi kan godt lide at der ikke er en
lang taet mur af rebis, liguster med mere langs stien, men at der ogsa

er "huller” med prydplanter og anden vaekst. 2 steder pa stien samles
vandet i lunker. Udvalget vil drgfte dette med Vedligeholdelsesudvalget for
at finde en lgsning pa problemet. Det kunne vaere at lave en faskine lgsning
i graesset pa kanten af stenene. Hjgrne bedet nord for enden af Blok-10.
Plantes til omkring den 01 OKT 2015 med ca. 12 stk. fairy bund daekke roser
og samtidig bliver Trold Hasselen trukket ud fra vaeg sa den kan fa lov til at
udfolde sig. Der kan tages en forsytia fra bedet unde Blok-10's vinduer hvis
der mangler en plante andre steder.

En del af baggepuren er gaet ud. Dette bliver afklaret/udbedret i
forbindelse med overdragelsesmgde med det firma der stod for vores
skraningsprojekt (vedligeholdelsesudvalget). Der kommer nye buske samt
bliver plantet mere vedbend. Beplantning ved soklerne pa vores blokke.
Der er enighed om at det pynter med beplantning foran blokkene ved
soklerne og udvalget vil arbejde videre med dette. Vores lejepladser er
blevet kontrolleret. Vi har afholdt et sikkerhedseftersyn af legepladserne
og diverse reparationer er gennemfgrt. Sandet i sandkasserne er ved at
blive udskiftet, og efter dette haber vi af legepladserne og sandkasserne
bliver af det firma vi har engageret. Manglende belysning pa stierne ind
mod svemmehallen. Vi har skrevet til Roskilde Kommune om dette problem
og afventer stadig svar herpa.




