Ejerlejlighedsforeningen Dommerv&nget 4-14, 4000 Roskilde

Referat af generalforsamling i

‘E/F Dommervanget 4-14

Den 23/10 2014 kl. 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen
Dommerveenget 4-14, 4000 Roskilde pa restaurant Toppen, Bymarken 37, 4000 Roskilde.

Dagsorden iht. Vedtzgterne:

1. Valg af dirigent (og referent)

2. Valg af stemmeteellere

3. Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsar 2013/14

4. Foreleeggelse af foreningens regnskab for det forlgbne regnskabsar til
godkendelse.
Forslag:

- Bestyrelsen foreslar, at Arsrapporten godkendes og at overskuddet
overfgres til naeste ar.

5. Foreleeggelse af foreningens driftsbudget for det kommende regnskabsar
2014/15. ‘
Bestyrelsen foreslar:
- at forslaget godkendes, hvilket samtidig betyder,
- at feellesbidraget, bidrag til Grundfonden, keelder-, have- og garagelejen
reguleres pr. 01.06.2015 med stigningen i nettoprisindekset, dog saledes at
Grundfonden kun reguleres med nettoprisindekset, safremt ingen af
bestyrelsens forslag i pkt. 6b vedtages.

5.1 Foreleeggelse af Bestyrelsens forslag til ved]igeholdelse.’
6. Indkomne forslag fra beboerne og bestyrelsen:
a. Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af vedtegternes § 22.

Ejerforeningen har sikkerhed for betaling af feellesudgifter op til kr. 20.000 i
alle lejligheder, i det foreningen har pant i vedteegterne for kr. 10.000 og pant i
et skadeslgsbrev pa kr. 10.000 tinglyst i hver ejerlejlighed.

Den samlede sikkerhed pa kr. 20.000,00 vurderes at veere for lille, i det der
relativt hurtigt kan opsta restancer i denne stgrrelsesorden, hvis en ejer ikke
betaler sine manedlige opkresvninger.

Den ekspeditionstid, der er ved at ekspedere en sag gennem retslig inkasso
og en eventuel tvangsauktion, medfgrer at der forholdsvis hurtigt kan opsta
tab for ejerforeningen.
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Ejerlejlighedsforeningen Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde

Da de nuveerende tinglyste skadeslgsbreve er meget tunge at handtere rent
tinglysningsmeessigt, foreslas det at disse aflyses af Tingbogen ved salg af en
ejerlejlighed, og at seelger i samme moment tinglyser et ejerpantebrev pa kr.
30.000 som leegges til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende.

Herved sikres ejerforeningens tilgodehavende med op til kr. 40.000, hvilket
skannes tilstraskkeligt for nuvaerende og i en lang arreekke.

Den konkrete formulering af forslaget er som fglger:

Teskten "Ved fremtidige salg skal yderligere udstedes skadeslgsbrev

stor kr. 10.000,00 med panteret efter ejerlejlighedsforeningens vedteegter”,
som star i afsnit 4 i afsnittet om tinglysning af sikkerheder, udgar, og erstattes
af fglgende tekst:

*De i de respektive ejerlejligheder tinglyste skadeslgsbreve aflyses af
tinghogen ved farstkommende fremtidige salg.

Ved farstkommende fremtidigt salg skal der udstedes et nyt ejerpantebrev
stort kr. 30.000,00 med panteret efter ejerlejlighedsforeningens vedteegter.

Ombkostningerne ved aflysning af skadesl@sbrev, og tinglysning af nyt
gjerpantebrev, afholdes af den seelgende egjerlejlighedsejer.”

b. Bestyrelsen stiller forslag om stigning af bidraget til grundfonden med
start 1/5 2015:

Forslag 1: Forhgjelse af indbetalinger til grundfond med 100 %. Dette vil
betyde, for en lejlighed pa 82 m2, en manedlig udgift pa kr. 765,48 i forhold til
. den nuveerende grundfondsindbetaling pa kr. 382,74.

Forslag 2: Forhgjelse af indbetalinger til grundfond med 50 % samt optagelse
af [an op til kr. 3.000.000,00 til renovering af tage hurtigst muligt. Dette vil
betyde, for en lejlighed pa 82 m2, en manedlig udgift pa kr. 574,11 i forhold til
den nuveerende grundfondsindbetaling pa kr. 382,74.

Forslag 3: Forhgjelse af indbetalinger tit grundfonden med 50 %. Dette vil
betyde, for en lejlighed pa 82 m2, en manedlig udgift pa kr. 574,11 i forhold til
den nuvesrende grundfondsindbetaling pa kr. 382,74.

Pa generalforsamlingen vil bestyrelsen uddybe forslagene og preesentere en
10 ars plan for finansiering af Grundfonden. Praesentationen er vedlagt
neerveerende indkaldelse.
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Ejerlejlighedsforeningen Dommervaenget 4-14, 4000 Roskilde

c. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af eksisterende
varmemalere.

De nuveerende varmemalere er stort set alle sammen monteret i 1978, og
ISTA er ved at udfase denne type malere, hvorfor det foreslas at udskifte
disse til nye fjernafleeste varmemalere af typen Dropimo Ill.

Denne type maler vil give gget fleksibilitet, opfylde specificeret
ngjagtighedskrav samt give nemmere og hurtigere flytteafleesninger, i det der i
varmemaleren er indbygget en radiosender og det vil f. eks. ikke leengere
vaere ngdvendigt for beboere at vaere hjemme ved arsafleesning.

Prisen for udskiftningen er pr. maler kr. 187,50, som opkrasves med kr. 18,75
pr. ari 10 ar. Den samlede udgift pr. ar udger i alt ca. kr. 17.000. Belgbet
opkresves sammen med det arlige varmeregnskabshonorar.

d. Bestyrelsen stiller forslag om oprettelse af felleslokale i Blok 4.

Se venligst vedlagte ansggning fra Festudvalget.

7. Valg af formand for 2 ar
Steen Johnson er pa valg i ar og opstiller for en 2-arig periode.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Hanne Dam er pa valg og genopstiller ikke.
- Der skal vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar

Gitte Dueholm er pa valg og genopstiller for en 2-arig periode.

Hans Jgrgen Rasmussen er pa valg (genopstiller ikke)
- Der skal veelges et nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar

9. Valg af suppleanter
- Der skal veelges en suppleant for 2 ar

- Der skal veslges en suppleant for 1 ar

10. Valg til udvalg (festudvalg, grgntudvalg, vedligeholdelsesudvalg eventuelt
andre)
11. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg til Deloitte.
12. Valg af revisor suppleant
13. Evt.
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Ejerlejlighedsforeningen Dommerveanget 4-14, 4000 Roskilde

Tilstede pa generalforsamlingen var ejerne af ejerlejlighed nr.: 2, 7, 8, 13, 14, 16, 18, 24,
29, 32, 34, 36, 37, 40, 45, 50, 62, 64, 66, 68, 72, 73, 74, 83, 92, 106, 119, 121, 124, 127,
130, 140, 141, 143, 147, 152 og 153.

Dette giver et fremmgde pa 3.023/13.034 malt pa fordelingstal, svarende til 23,20 %.
Fra Real Administration deltog Tonni Sgrensen og Anja Pettersson.

Ad 1.
Poul Ingerslev blev valgt som dirigent og han konstaterede, at generalforsamlingen i
henhold til vedteegternes § 11 var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2. _
Rasmus Sklander og Johnny Sabild blev valgt som stemmeteellere.

Ad 3.
Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen, og Steen Johnson gennemgik
beretningen kort.

Der blev spurgt ind til, om omkostningen til ingenigrfirmaet Brockhuus, som overvager
energiforbruget for foreningen, har medfgrt besparelser. Steen Johnson fortalte, at aftalen
er indgaet for nyligt og at der derfor ikke er foretaget beregning herfor og at det arbejdet
tidligere var udfgrt af en beboer.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal, blev beretningen taget til efterretning.

Ad 4.
Tonni Sgrensen fra Real Administration gennemgik det udsendte regnskab, som viser et
overskud pa kr. 194.089,00.

Der blev spurgt ind til hvor udgiften til ingenigrfirmaet Brockhuus er med i regnskabet.
Regnskabet for 2013/2014 indeholder ingen udgifter til Brockhuus. Fgrste faktura for
overvagning af energiforbruget, er farst modtaget i nuvesrende regnskabsar.

Regnskabet blev herefter enstemmigt vedtaget ved handsopraskning og arets overskud
bliver overfgrt til nasste ar.

Ad 5.

Tonni Sgrensen gennemgik det udsendte budget for 2014/2015, som viser et underskud
pa kr. 283.619,88. Det blev oplyst, at restbelgbet for stgttemure/skraninger er indsat i
budgettet for 2014/2015, da disse ikke blev udfgrt inden udgangen af maj maned, hvor
regnskabet blev afsluttet.

Budgettet blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget ved handsopraekning.
Vedtagelsen betyder at:

o Feellesudgifter, garageleje, haveleje samt kaelderleje, reguleres med stigning i
nettoprisindekset pr. 1. juni 2015.
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Ejerlejlighedsforeningen Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde

Ad 5.1. .

Hans Hansen gennemgik og forklarede den udsendte powerpoint pressentation med
foreningens vedligeholdelsesplan. Han fortalte samtidig om bestyrelsens forslag til stigning
i indbetalingerne til Grundfonden jf. punkt 6b.

Vedligeholdelsesplanen blev debatteret igennem leengere tid, iseer forholdene omkring
tagene.

Der blev givet udtryk for utilfredshed omkring sidstes ars beslutning om udfgrelse af
skraninger, nu hvor tagene skal skiftes. Poul Ingerslev forklarede, at der hvert ar bliver
udfgrt en professionel kontrol af tagene, og at oplysningerne om, at tagbeleegningen ikke
lzengere er sikker, fgrst er fremkommet med tageftersynet i maj 2014. Steen Johnson
fortalte, at stgttemure/skraninger ikke var en ren beslutning om en forskgnnelse, men at
det var ngdvendigt at reparere eller etablere nye, da de var i darlig stand og kunne udggre
en fare for personer ved nedstyrtning.

Der var en leengere debat omkring bestyrelsens forslag til stigning i bidraget til
Grundfonden, og her blevet fremhaevet forskellige synspunkter. Der blev gjort opmeerksom
pa, at forslag 2, som indeholder optagelse af 1an, ogsa indebasrer en driftsomkostning til
renter i [anets Igbetid. Steen Johnson gjorde opmaerksom pa, at han ikke stgttede forslag
2, som indebasrer optagelse af lan.

Der blev spurgt ind til muligheden for, at nedseette indbetalinger til Grundfonden i
fremtiden. Hans Hansen forklarede, at den beslutning, der bliver taget pa
generalforsamlingen, geelder indtil neeste generalforsamling, hvor den kan andres. Der er
fra vedligeholdelsesudvalget og bestyrelsen ikke lagt op til, at indbetalingerne skal falde i
fremtiden, men hvis det viser sig, at indbetalingerne er for hgje, i forhold til de kommende
udgifter, vil indbetalingerne til Grundfonden naturligvis blive forslaet nedsat.

Forslag 1, en 100 % forhgjelse af indbetalingerne til Grundfonden, blev sat til skriftlig
afstemning. Der var 2.015 stemmer for og 1.008 stemmer imod. Forslag 1 blev vedtaget
med overveeldende flertal, og det betyder, at der skal ske en stigning med 100 % pr. 1. maj
2015 til kr. 112,03 pr. fordelingstal pr. m2 om aret. Med vedtagelse af forslag 1 bortfaldt
forslagene 2 og 3.

Ad 6.a.

Tonni Sgrensen fortalte kort om bestyrelsens forslag til &2ndring af vedteegternes § 22.
AEndringen betyder, at der ved kommende salg, sker en forhgjelse af sikkerheden til
foreningen, saledes at sikkerheden i alt bliver kr. 40.000,00 pr. lejlighed i form af at
vedtaegterne er tinglyst pantskiftende fra kr. 10.000,00 og et nyt ejerpantebrev pa kr.
30.000,00.

De nuveesrende skadesigsbreve pa kr. 10.000,00 skal aflyses ved salg.
Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning, og blev vedtaget med 30 stemmer

for. Dirigenten gjorde opmaerksom p3a, at forslaget skal vedtages endeligt pa en
ekstraordineer generalforsamling, da vedteegtsaendringer kreever, at 2/3 af de
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Ejerlejlighedsforeningen Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde

stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer for det. Dette var ikke tilfeeldet ved
nuveerende generalforsamling, idet det ville have kraevet et langt starre fremmgde.

Forslaget kan vedtages endeligt pa en ekstraordinzer generalforsamling med 2/3 flertal
uanset antal fremmgdte.

Ad. 6.b.
Forslag blev sat til afstemning under punkt 5.1.

Ad. 6.c.

Hanne Dam fortalte kort om bestyrelsens forslag om udskiftning af eksisterende
varmemalere. Varmemalerne er fra 1978 og kresver manuel afleesning ved besgg hvert ar.
Séafremt varmemalerne bliver udskiftet, vil afleesningerne vesre mere prescise og klares
elektronisk, saledes at man ikke behgver at vaere hjemme, nér Ista foretager den arlige
malerafleesning.

Der blev spurgt, om der ville veere en besparelse pa varmeregnskabshonoraret. Tonni
Sgrensen fortalte, at det ville blive dyrere, i alt kr. 187,50 pr. méaler over 10 ar.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraskning og blev vedtaget med 32 stemmer
for.

Ad. 6.d

Hanne Dam fortalte kort om Festudvalgets forslag om etablering af feelleslokale i kaslderen
under blok 4, med en anslaet pris pa kr. 37.000,00. Lokalet kan benyttes til feclles
arrangementer og beboere kan leje lokalet gennem Festudvalget. Lokalet der skal
benyttes hertil, er det nuveerende bestyrelseslokale/frokoststue for vicevasrten.

Der blev forespurgt til toiletfaciliteter. Hanne Dam fortalte, at der er toilet i modsatte ende
af gangen.

Arbejdet vil dog farst blive sat i gang, nar der er undersggt, hvad der krasves af flugtveje
m.v.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning, og blev vedtaget med 18 stemmer
for og 9 stemmer i mod.

Ad7.
Steen Johnson blev valgt med akklamation for en 2-arig periode.

Ad 8.
Gitte Dueholm blev genvalgt med akklamation for en 2-arig periode.

Jacob Gjedde og Jgrgen Boss blev valg med akklamation som nye
bestyrelsesmedlemmer. Jacob Gjedde sidder for en 2-arig periode og Jgrgen Boss sidder
for en 1-arig periode.

Ad 9.
Der skulle veelges 2 suppleanter. 1 suppleant for 2 ar og 1 suppleant for 1 ar.
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Ejerlejlighedsforeningen Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde

Hans Jgrgen Rasmussen blev valgt for 2 ar.
Dorte Graholy blev valgt for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Steen Johnson
Bestyrelsesmedlem Hans Hansen
Bestyrelsesmedlem Gitte Dueholm
Bestyrelsesmedlem Jacob Gjedde
Bestyrelsesmedlem Jgrgen Boss
Suppleant Hans Jgrgen Rasmussen
Suppleant Dorte Graholy

Ad 10.
Der var mulighed for at melde sig til de eksisterende udvalg.

Festudvalget bestar af Hanne Dam og Gitte Dueholm. Christina Udesen blev valgt som nyt
medlem.

Grgnt Udvalg bestar af Per Felt, Hanne Dam, Elisabeth Rasmussen og Else Jensen.
Jacob Gjedde blev valgt som nyt medlem.

Vedligeholdelsesudvalget bestar at Hans Hansen og Poul Ingerslev. Kurt Laursen blev
valgt som nyt medlem.

Ad. 11.
Statsautoriseret revisionsfirma Deloitte, Kgbenhavn blev genvalgt.

Ad 12.
Der blev ikke valgt en revisorsuppleant.

Ad 13.

Der blev spurgt til fiernelse af hensat affald. Gitte Dueholm fortalte, at viceveerten er
behjeelpelig med at fierne affald med jesvne mellemrum. Omkostningen hertil paleegges
alle ejere og der henstilles derfor til, at man selv sgrger for at fijerne sit affald. Safremt
bestyrelsen far kendskab til, hvilke ejere der har hensat affald, bliver der afleveret en
skrivelse til personerne, med anmodning om af fijerne det.

Da der ikke var yderligere under eventuelt, hasvede dirigenten generalforsamlingen kl.
22.00.

) Formand: Referent:
Ve (a5
Poul lrye’rslev Steen Johnson Anjd Pettersson
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