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Den 26/10 2017 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen
pa Dommerveenget 4-14, 4000 Roskilde pa Hedegardenes Skole, Kabenhavnsvej 34,
4000 Roskilde.

Dagsorden iht. Vedtagterne:

1.

2.

5.1

Valg af dirigent (og referent)
Valg af stemmetaellere
Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsar 2016/17

Forelaeggelse af foreningens regnskab for det forlgbne regnskabsar til
godkendelse

Forslag:

- Bestyrelsen foresléar, at Arsrapporten godkendes og at overskuddet
overfgres til nasste ar

Forelaeggelse af foreningens driftsbudget for det kommende regnskabsar
2017/18.

Bestyrelsen foreslar;

- at forslaget godkendes, hvilket samtidig betyder,

- at fasllesbidraget, bidrag til Grundfonden, keelder-, have- og garagelejen
reguleres pr. 01.06.2018 med stigningen i nettoprisindekset

a. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af vaskemaskiner i 4D til kr.
60.000

b. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af switche i bolignet til kr. 170.000
Foreleeggelse af Bestyrelsens forslag til vedligeholdelse.

Indkomne forslag fra beboerne og bestyrelsen:

a. Der er indkommet forslag fra Kurt Laursen vedrgrende garageporte

b. Der er indkommet forslag fra Edisa Djuzelovic vedrgrende afskaffelse af
parkeringsselskabet

c. Der er indkommet forslag fra Edisa Djuzelovic vedrgrende bredbands
udbydere og eventuelt fibernet

d. Der er indkommet forslag fra Jergen Holm-Jensen vedrgrende asndring af
foreningens navn

Valg af formand for 2 ar
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Jacob Gjedde er pa valg og modtaget genvalg.
8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Jgrn Boss er pd valg og modtager genvalg.
Bestyrelsesmedlem Hans Hansen er pa valg og modtager ikke genvalg.
Bestyrelsesmedlem Stephen Harder er udtradt af bestyrelsen. Suppleant
Hanne Toft opstiller som bestyrelsesmedlem for den resterende perioden pa 1
ar.

Der skal derfor vaelges 1 nyt bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode

9. Valg af suppleanter
Suppleant Dorte Graholy er pa valg og modtager ikke genvalg. Suppleant

Hanne Toft opstiller som bestyrelsesmedlem i stedet for og der skal derfor
veelges en suppleant for 2 ar og en suppleant for 1 ar.

10. Valg til udvalg (festudvalg, grgntudvalg, vedligeholdelsesudvalg eventuelt
andre)

11. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg til Deloitte

12. Valg af revisor suppleant

13. Evt.

a. Skur ved blok A

Tilstede pa generalforsamlingen var ejerne af ejerlejlighed nr.: 2, 5, 7, 8, 12, 16, 19, 20,
21,23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 34, 37, 39, 40, 45, 50, 54, 55, 58, 60, 61, 65, 66, 73, 74, 75,
78, 81, 84, 85, 89, 97, 109, 110, 111, 113, 119, 120, 121, 130, 132, 134, 135, 138 og 143.

Dette giver et fremmade pé 4.437/13.034 malt pa fordelingstal, svarende til 34,05 %.
Fra Real Administration deltog Tonni Sgrensen og Anja Pettersson.

Ad. 1.

Tonni Sgrensen blev valgt som dirigent og han konstaterede, at generalforsamlingen var
lovlig indvarslet og beslutningsdygtig. Det blev bemaerket at forslag 6.d var et forslag om
vedteegtsaendringer, og derfor kreevede 2/3 flertal.

Ad. 2.
John Hansen og Ib Nielsen blev valgt som stemmetzellere.

Ad. 3.
Formand Jacob Gjedde gennemgik kort bestyrelsens beregning, som er vedlagt
neerveerende referat.
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Der blev forespurgt til starrelse af de opmaerkede parkeringsbase. Formanden oplyste, at
opmeaerkningen er sket efter kommunens fastlagte stgrrelse.

Det blev oplyst, at bestyrelsen er i gang med at undersgge muligheden for at udnytte
arealet ved blok 14 til parkering. Fgrste undersggelse viser, at det bliver et dyrt projekt.

Der blev spurgt til foreningens indteegt i form af parkeringsbgder. Det blev oplyst, at
foreningen ikke har nogen indteegt heraf, ej heller udgifter hertil. Det blev endvidere oplyst,
at parkeringsselskabet kun er pa foreningens egne omrader. Dommerveenget "buen”, er
en feellesvej, som deles med A/B Dommervesnget og den er ikke med i aftalen.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad. 4.
Anja Pettersson fra Real Administration gennemgik regnskabet 2016/2017, som viser et

overskud pa kr. 87.681,00.

Der blev forespurgt til, hvornar der sidste var sket hovedrenggring i trappeopgangene.
Bestyrelsen oplyste, at dette var sket i sidste regnskabsar 2015/2016.

Der blev spurgt ind til differencen pé tilgodehavende vindueslan kr. 1.225.649 og
vindueslanet kr. 1.311.855. Anja Pettersson forklarede, at vindueslanet bliver opgjort pr.
kvartal, men da regnskabet ikke slutter pr. udgangen af et kvartal, er der en difference.

Der var ikke flere spgrgsmal og regnskabet 2016/2017 blev godkendt med overvaeldende
flertal.

Ad. 5.

Anja Pettersson gennemgik drifts- og likviditetsbudget for 2017/2018, som viser et
driftsoverskud pa kr. 28.483,00. Der blev endvidere oplyst, at bestyrelsen stillede forslag
om regulering med stigningen i nettoprisindekset pr. 1. juni 2018 pa feellesbidrag, bidrag til
grundfond, keelder-, have-, og garageleje.

Ad. 5.a.
Bestyrelsesmedlem Hans Hansen fortalte, at vaskemaskinerne i 4D er fra 1998, og at de

er de mest benyttede maskiner i foreningen. Miele har oplyst, at de ikke laangere kan fa
reservedele til maskinerne. Det er meningen, at alle vaskemaskiner skal skiftes i
foreningen over en arraekke.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt med overveesldende flertal.

Ad. 5.b.
Bestyrelsesmedlem Hans Hansen forklarede, at foreningen for 9 ar siden havde faet lavet

et bolignet via ComX. Her blev opsat en boks i alle lejligheder som tilfarer tv-signal og
internet. Bestyrelsen foreslar en udskiftning af switche i bolignettet, da dette medfgrer en
langt bedre hastighed pa internettet samt fiernelse af boksene i lejlighederne.
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Der blev forespurgt til implementeringsperioden. Bestyrelsesmedlem Hans Hansen
oplyste, at udskiftningen af switche foregar i kaelderen, sa selve udskiftningen ikke vil veere
et stgrre projekt. Det vides dog ikke, hvornar udskiftningen kan ske via Dansk Kabel-TV.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt med overvaeldende flertal.

Hele budgettet for 2017/2018 indeholdende forslag fra bestyrelsen samt
nettoprisindeksering pr. 1. juni 2018 blev herefter godkendt.

Ad. 5.1.

Bestyrelsesmedlem Hans Hansen gennemgik og forklarede den udsendte PowerPoint
praesentation, indeholdende regnskab for 2016/2017, revideret budget for 2017/2018 samt
forslag til budget for 2018/2019. PowerPoint pressentationen er vedlagt neerveerende
referat. Der blev i gvrigt henvist til beretningen fra vedligeholdelsesudvalget, som var
vedlagt naerveerende referat.

Det reviderede budget for 2017/2018 og budgettet for 2018/2019 blev sat til afstemning og
blev godkendt med overveeldende flertal.

Ad. 6.a.

Kurt Laursen fortalte kort om sit forslag omkring fiernelse af garageporte, som koster ca.
kr. 1.500,00 pr. port. Kurt Laursen oplyste endvidere, at fiernelse af garageportene kunne
medfgre flere parkeringspladser samt mulighed for parkering af stagrre biler i garagerne.

Det blev kommenteret, at flere af lejerne af garagerne, at de ikke gnskede at leje dem,
safremt portene blev fiernet. Garagerne bliver udlejet pa baggrund af sikkerheden og for at
undga haerveerk pa bilerne. Endvidere er bilerne beskyttet for fugt, sne og regn.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt med overvaeldende flertal.

Ad. 6.b.
Der var indkommet forslag fra Edisa Djuzelovic omkring afskaffelse af

parkeringsselskabet. Forslagsstiller var ikke til stede.

Formand Jacob Gjedde oplyste, at bestyrelsen havde indgaet aftale med
parkeringsselskabet, fordi der var behov for at gere noget. Foreningen havde modtaget en
klage, da en ambulance ikke kunne kgre ind, pa baggrund af ulovlig parkering pa
foreningens omrade. Herudover havde bestyrelsen fundet ud af, at andelshavere fra A/B
Dommervaenget benyttede foreningens parkeringspladser.

Bestyrelsesmedlem Jgrn Boss oplyste, at der i alt er 120 parkeringspladsen inkl. 57
garager og 12 "frie” parkeringspladser, hvor parkeringstilladelse ikke er ngdvendigt.
Derudover deles foreningen med A/B Dommervasnget om 35 parkeringspladser foran blok
4/22, langs den store greespleene. Da der her er tale om en privat feellesvej, kan
foreningen ikke etablere parkeringskontrol, selvom de fleste af disse parkeringspladser er
pa foreningens matrikel. Ved udlevering af parkeringstilladelse har ca. 15 beboere udtrykt
gnske om parkeringstilladelse nr. 2, samt ca. 15 beboere udtrykt gnske om udstedelsen af
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geestekort. Henset til at der i foreningen er 154 lejligheder, er der selvsagt ikke
parkeringspladser nok til alle, hvorfor bestyrelsen arbejder videre med dette problem.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt med overveeldende flertal.

Ad. 6.c.
Der var indkommet forslag fra Edisa Djuzelovic vedrgrende fibernet samt ny
bredbandsudbyder. Forslagsstiller var ikke til stede.

Formand Jacob Gjedde oplyste, at der er fibernet-signal ind til foreningen, som bliver
fordelt il blokkene og ud til alle lejligheder via almindeligt kabel.

Der blev debatteret omkring udskiftning af udbyder. Foreningen har i dag et signal via You
See (tv-signal) og Dansk Kabel-tv (internet). Bestyrelsen gnskede ikke at indhente et
alternativt tilbud, da der er frit valg af udbydere for alle ejere.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt med overveeldende flertal.

Ad. 6.d.

Jorgen Holm-Jensen fortalte kort om sit forslag omkring eendring af foreningens navn.
Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at forslaget var en vedtaegtsaendring, som medfgrte at
forslaget skulle godkendes med kvalificeret flertal.

Formand Jacob Gjedde oplyste, at en vedtaegtsaendring, kreever en ny tinglysning af
vedteegterne, som koster omkring kr. 8.000,00. Formanden foreslog derfor, at samle
gendringer af vedteegterne sammen, séledes at der kun skal betales gebyr en gang.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt med overvesldende flertal.

Ad.7.
Formand Jacob Gjedde blev genvalgt for en 2-arig periode.

Ad. 8.

Bestyrelsesmediem Jgrn Boss blev genvalgt for en 2-arig periode. Hanne Toft blev valg
som nyt bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode i stedet for Stephen Harder. Hanne
Maymann blev valgt som nyt bestyrelsesmediem for en 2-arig periode. Thomas
Bringsholm blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode i stedet for
Michelle Fuglsang.

Ad. 9.

John Hansen blev valgt som ny 1. suppleant for en 2-&rig periode. Pia Jakobsen blev vaigt
som ny 2. suppleant for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jacob Gjedde
Bestyrelsesmedlem Jgrn Boss
Bestyrelsesmedlem Hanne Toft
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Bestyrelsesmedlem Hanne Maymann
Bestyrelsesmedlem Thomas Bringsholm
Suppleant John Hansen

Suppleant Pia Jakobsen

Ad. 10.

Der var mulighed for at melde sig til vedligeholdelsesudvalget, som bestar af Kurt Laursen,
Hans Hansen, Poul Ingerslev, Mads Wiuf og Tue Bach. Der blev ikke valgt nye
medlemmer.

Ad. 11.
Statsautoriseret revisionsfirma Deloitte, Ksbenhavn blev genvalgt.

Ad. 12.
Der blev ikke valgt en revisorsuppleant.

Ad. 13.

Renholdelse:

Der blev forespurgt til oprydning pa feellesarealerne. Der er flere stedet opmagasineret
materiale, som skulle vaere smidt ud. Bestyrelsen igangsaetter en oprydning snarest

muligt.

Der blev oplyst, at der bliver stillet affald og skrammel i opgangené og at opgangene bliver
benyttet til leg. Der henstilles til, at foreningens husorden bliver overholdt.

Der blev forespurgt til hvor tit, gangarealet udenfor skal fejes. Per Felt oplyste, at der ifgige
kontrakt skal fejes en gang om maneden. Bestyrelsen retter henvendelse til viceveert Lars.

Faldstammer:

Hans Hansen fortalte, at foreningen tidligere har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan
med et 20-arsbudget. De vigtigste poster i denne, facade og tag, er blevet udbedret.
Neeste punkt er kloakering, faldstammer og rgr, som er omtalt i beretningen fra
vedligeholdelsesplanen, som er vediagt neervaerende referat.

Vedligeholdelsesudvalget har arbejdet med en lgsning til udskiftning af faldstammer og
stiergr, som hedder Modulet, som indeholder toilet og faldstamme modul. Lgsningen er
baseret pa at flytte faldstammen fra kgkken til badeveerelse, saledes at alle rgr lgber
samme sted i lejlighederne. Samtidig med renoveringen er det muligt at opseette
individuelle vandmalere.

Finansieringen heraf er et faelleslan pr. lejlighed med en ca. beregning i gennemsnit pa kr.
600,00 pr. maned. Samtidig er det teenkt, at bidraget til grundfonden skal nedsaettes i
gennemsnit med kr. 200,00 pr. maned. Budgettet for grundfonden 2018/2019 viste et
overskud pa kr. 612.000, til at imgdekomme en nedszettelse.

Der vil ogsa vaere mulighed for at indfri det fulde belgbet med det samme, sa man ikke
indgar i et feelleslan.
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Der vil blive afholdt en ekstraordinasr generalforsamling omkring udskiftning af
faldstammer og stiergr.

Der blev forespurgt, om der er indhentet alternative tilbud. Hans Hansen oplyste, at der
kun var indhentet et tilbud baseret pa denne lgsning. De blev opfordret til at undersgge
flere muligheder.

Der blev forespurgt til muligheden for en strgmpeforing. Hans Hansen fortalte, at
foreningens radgivere har oplyst, at rerene er i for darlig en stand til at fa en
strempeforing.

Facebook:

Der blev foreslaet, at oprette en gruppe pa Facebook. Formand Jacob Gjedde oplyste, at
bestyrelsen ikke vil sta for en gruppe, da administrator af gruppen skal fierne upassende
kommentarer. Der er dog mulighed for at en ejer kan oprette en gruppe pa Facebook, og
sarge for at indholdet i gruppe og kommentarerne hertil er i orden.

Der blev forespurgt omkring fiernelse af fliser pa legepladsen. Formand Jacob Gjedde
oplyste, at der efter legepladseftersyn var kommet pabud om fiernelse af fliserne, da det
ikke var godkendt faldunderlag.

Ad. 13.a

Ann Thomsen fortalte kort om sit forslag om opsaetning af skur ved blok A. Det blev
foreslaet, at opsaette skuret ved 12A, men skal dog ogsé samtaenkes med det kommende
nye skraldesystem, hvor i 2018 ogsa skal oprette skure til vore affald. Bestyrelsen arbejder
videre med idéen og sgrger for at indhente tilbud. Det blev foreslaet, at man benytter
knallertgaragen til cykelparkering, da denne sjeeldent bliver benyttet.

Bestyrelsen overrakte en gave til Hans Hansen, med en stor tak for hans arbejde i
bestyrelsen igennem mange ar.

Da der ikke var yderligere under eventuelt, haevede dirigenten generalforsamlingen.

Roskilde, den 4/ november 2017

}Bfiﬁgent:ﬂ Formand: Referent:
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Tonni Sgrensen Je{t-:ob Gjedde Anja/ Pettersson
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E/F Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde
Generalforsamling 26 OKT 2017.

Bestyrelsens beretning

Parkering har veeret et af de store punkter pa dagsordenen i &r. Bestyrelsen har
informeret omkring de darlige forhold bade mundtligt til Generalforsamlinger og
skriftligt i bade bilruder og i vores Beboerblad. Det har simpelthen bare ikke virket!
S4 Bestyrelsen blev nad til at handle. Derfor blev der sat pullerter op, sa beboerne
holdt op med at parkere ulovligt!

For det er nemlig ulovligt at parkere pa vores fortove idet vores Husorden siger: “Der
ma kun parkeres inden for de afmarkede omrader. Parkering af trailere,
campingvogne og lignende er ikke tilladt. Det er derfor ogsé ulovligt at parkere foran
vores blokke da vejen er beredskabsvej og der har veeret tilfaelde hvor ambulancer har
haft svaert ved at komme frem pé grund af ulovligt parkerede biler. Vedrerende den
ulovlige parkering pa vores fortove var det ogsa et stort problem for vores ldre
beboere, barn og folk med barnevogne. Det er simpelthen ikke i orden, at fodgengere
skal tvinges ud pa vejen. Sluttelig giver det ogsa problemer med snerydning og
saltning nér vores fortove anvendes som parkeringsplads!

Efter at vi havde etableret pullerter, skulle vi sa til at skaffe flere parkeringspladser.
Det gik op for os, at mange fra Andelsforeningen holdt pa vores parkeringspladser.
Derfor blev der indgéet en aftale med et parkeringsfirma. Vi har faet en del
henvendelser om at dette parkeringsfirma er meget strenge med at give p-afgifter.
Men det er det de er ansat til! Bestyrelsen har ikke gjort dette for at genere beboerne
og foreningen tjener ikke penge pé disse p-afgifter. Bestyrelsen har gjort det for at
skabe flere p-pladser! Sa husk din p-tilladelse og husk at parkere indenfor striberne,
s& far du ikke en p-afgift! Bestyrelsen henstiller at eventuelle gaester holder pd de fri
pladser langs den store greespleene ind mod Andelsforeningen eller nede ved
Dommervaenge Centret.

Bestyrelsen har valgt ikke at forny kontrakten med det tidligere viceveertsfirma
Anders Andersen. Den beslutning er taget pa grund af nogle generelle utilfredsheder
med dette firma. Bestyrelsen oplevede ikke at der var problemer med vores gérdmand
Lars, hvorfor bestyrelsen i forbindelse med den nye kontrakt med firmaet JR Park fik
bevirket, at Lars fulgte med over til dette nye firma og vi derved kan fortsette det
gode samarbejde vi har med Lars!

Jorn Boss og Hanne Toft har gjort et keempe stykke arbejde for at fa etableret nogle
nye havekontrakter, herunder fa en godkendelse af projektet hos Roskilde Kommune
samt indhentning af tilbud pa udferelse af arbejdet med de nye smé haver. Det




arbejde takker Bestyrelsen dem rigtig meget for!

Vedligeholdelsesudvalget har — som altid — arbejdet med en masse projekter, som de
selv beskriver i deres beretning. Ikke desto mindre takker Bestyrelsen for det keempe
arbejde vores Vedligeholdelsesudvalg udferer — netop dette arbejde letter
Bestyrelsens arbejde betydeligt.

Endelig ogsa en stor tak til Per Felt for hans indsats med vores hjemmeside og masser
af andre opgaver!

Til slut vil Bestyrelsen sige tak for et godt ar.

Bestyrelsesformand

Jacob Gjedde




02-10-2017

* Regnskab 2016 -17,

Grundfond 2016 - 19

» Forslag til revideret budget 2017 - 18 og
* Forslag til nyt budget 2018 - 19.

Regnskab 2016 — 17 (side 1)

Tagpap, 4 blokke 2 garager - entreprengr 435.359 775.000Alle tage feerdige

Tage 4 blokke - radgiver 15% 25.000] 89,000

[Tageftersyn 44.063 40.000

Renovering af kloakker - entreprengr 205.425 100.000otalrensning samt akutte reparationer
Motionering af ventiler 7.912 8.000]

Falgereparationer 0; 6.000;

Serviceeftersyn fiernvarme 18.023 11.500lInkluderer tildiigere Danfoss eftersyn

Nye tagventilatorer - entreprengr 22.640] 40.000{Udskifte to ventilatorer — kun én blev udskiftet

E/F Dommerveenget 4 - 14,
Generalforsamling 2017 10 26, Budgetter
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Regnskab 2016 —17(side 2)

Underspgelse rar og faldstammer 48.682 Forsinket
Kaeldertrapper renoveres 2.963 43.7501 keeldertrappe — udskudt 1il 2017 - 18
Meartelfuger pa garager incl. Radgiver 0 udskudt til 2017 - 18
Flugtvejene til de tidligere sikringsrum - udskudt til 2017
Maling af keeldervinduer 0 62.500} 18
Renovering af terreskure 0] udskudt it 2017 - 18

Regnskab 2016 — 17(side 3)

Diverse radgivning (skader etc.) 11.850) 10.000)

Grant Udvalg 0j 80.000{0verfart til driftsbudget

Facaderenovering 24.737] 0jAkut opgave — lister lzse over nogle vinduer.
Forbrug i alt ovenfor 846.654 1.265.750,

Grundfond primo -496.876

Arets indbetaling 1.458.979

Forbrug i alt ovenfor 846.654|

(Grundfond ultimo 115.449

E/F Dommervanget 4 - 14,
Generalforsamling 2017 10 26, Budgetter
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Forslag til revideret budget 2017 — 18(side 1)

iTageftersyn 40.000 40.000]2 gange

iAsfalt, vej og fortov - entfeprenzr 300.000] 500.000iReduceret af hensyn til prioritering af kloakker
IAstalt, vej og fortov - radgiver 15% 45.000; 75.000,

Renovering af kloakker - entreprensr 300.000; 100.000| Opprioritering af kloakker

Motionering af ventiler 8.000, 8.000]

Falgereparationer 12.000; 6.000]

IServiceetftersyn fiernvarme 18.000; 18.000

INye tagventilatorer - entreprengr 90.000 40.000{Udskifte 2 ventilatorer, samt undersggelser i 8A/8B

Forslag til revideret budget 2017 — 18(side 2)

Hvide loftpiader, opgange 50.000 50.000]

Kzeldertrapper renoveres 120.787| 43.75012 keeldertrappe

Mgartelfuger i garager renoveres 66.000 0ludskudt fra 2016 - 17

Maling af keeldervinduer 62.500 0lUdskudt fra 2016 - 17

Maling af indgangspartier 250.000] 250.000

Maling af jalousier 75.000 75.000]

Maling af sokler 100.000 100.000]

Renovering af tarreskure 80.000f 40.0002 tarreskure

[Energimeerke 0 25.000{Udskudt, skal udfares inden december 2020
[Vedligeholdsgennemgang - radgiver 25.000 25.000Ny 5 arsplan fra radgiver

E/F Dommervaenget 4 - 14,
Generalforsamling 2017 10 26, Budgetter 3




02-10-2017

Forslag til revideret budget 2017 — 18(side 3)

Diverse radgivning {skader etc.) 10.000 10.000
Grant Udvalg 0 80.000|FIyttet tif Drifisbudgettet
Forbrug i alt ovenfor 1.627.287) 1.485.750
Grundfond primo 115.449, -61.263]
Arets indbetaling 1.458.979 1.458.979
Forbrug i alt ovenfor 1.652.287 1.485.750
IGrundfond ultimo -77.859; -88.034

Forslag til nyt budget 2018 — 19 (side 1)

budgetKommentar
[Tageftersyn forér og efterar 40.0002 arlige
IAsfalt, vej og fortov - entreprengr 300.000!
IAsfalt, vej og fortov - radgiver 15% 45.000|
Renovering af kloakker - entreprensgr 200.009
Motionering af ventiler 8.000)
Falgereparationer 6.000!
Serviceeftersyn fiernvarme 18.000)

E/F Dommervanget 4 - 14,
Generalforsamling 2017 10 26, Budgetter 4




02-10-2017

Forslag til nyt budget 2018 — 19 (side 2)

budgetKommentar
Inspektion af hgjtvandsliukkere 8.000
5-ars eftersyn 10.000iFacader pa 2 blokke
Nye tagventilatorer - entreprengr 40.000!
Keeldertrapper renoveres 43.7501
Renovering af tarreskure 40.000
Diverse radgivning (skader etc.) 10.000

Forslag til nyt budget 2018 — 19 (side 3)

budget Kommentar
Forbrug i alt ovenfor 768.750)
Grundfond primo -77.859
Arets indbetaling 1.458.979
Forbrug i alt ovenfor 768.750)
IGrundfond ultimo 612.370)

E/F Dommervaenget 4 - 14,

Generalforsamling 2017 10 26, Budgetter




VEDLIGEHOLDSUDVALGETS BERETNING

Vedligeholdsudvalget er et udvalg under Bestyrelsen, og det har til opgave at sgrge for, at de planlagte
langsigtede renoveringer og vedligeholdsopgaver bliver udfgrt. Dette finansieres via Grundfonden, som
alle betaler til svarende til i alt ca. 1,5 millioner kr. om aret.

Udvalget bestar af Hans Hansen (bestyrelsesansvarlig), Kurt Laursen, Rasmus Abrahamsen, Tue Bach og
Poul Ingerslev.

NY TAGBELAGNING

Blokkene 6-12 med tilhgrende garager fik ny tagbeleegning sidste ar (blok 4 og 14 fik det aret fgr). Der
har vaeret afholdt 1 &rs gennemgang, uden vaesentlige anmaerkninger. Vi har tegnet kontrakt med
Nimtag om udfgrsel af to arlige tageftersyn. Forér og efterar.

RENOVERING AF KLOAKKER

Vores kloaksystem kan snart fejre 50-ars fgdselsdag. Og der kan ske meget pa 50 ar! - f.eks. at der gror
rgdder fra traeerne ind i kloakledningerne. Det er meget sveert at forudsige, om — og hvor — der kan
opstd problemer med vores kloakrgr. | vedligeholdsplanen har vi derfor ikke indregnet nogen fast plan
for udbedring eller udskiftning af kloakrgr.

| efterdret besluttede vi at f4 gennemfgrt en gennemspuling af de kloakrgr og —brgnde, der befinder sig
p& vore matrikler. Efterfglgende fik vi en rapport med anbefalinger til reparationer. Nogle reparationer
vurderedes'til at vaere s3 akutte, at vi fik Bestyrelsens samtykke til at udfgre dem. Derfor brugte vi ca.
det dobbelte af det budgetterede belgb pa kloakker sidste ar.

Vi ved der er yderlige ting, der bgr repareres, sa vi budgetter med 300.000 kr. mod tidligere 100.000 kr. i
regnskabsaret 17/18. Nogle af pengene vil blive brugt til at analysere vores kloaksystem. Man skal huske
pa at kloaksystemet blev konstrueret som et faelles system for hele bebyggelsen Dommervanget. Bade
Ejerlejlighedsforeningen og Andelsboligforeningen. Sa i samarbejde med Andelsboligforeningen vil vi fa
en ekspert til at anhalysere hvilke komponenter der:

¢ Udelukkende betjener os

o Udelukkende betjener dem

® Betjener begge foreninger
Det har betydning for, hvem der har ansvar for vedligehold og reparationer.
Vi tror at en saddan analyse kan resultere i at vi,fér kendskab til ekstra udgifter.

TILSTANDSVURDERING AF R@R OG FALDSTAMMER g

Som mange vil vide, kan udskiftning af rgr og faldstarnmer vaere lidt af et helvede i en etagebebyggelse!
Den slags koster for det fgrste rigtig mange penge, og for det andet kan udskiftningen af rgr og
faldstammer medfgre, at beboerne ma forlade deres lejlighed i flere uger. Dette punkt har derfor vaeret
den uhyggelige ubekendte i vores vedligeholdsbudget i de seneste &r: Vedligeholdsudva!get har gerne
villet kunne melde tilbage, om de nuveerende indbetalinger fra medlemmerne til Grundfonden (f.eks.
773,06 kr. for en lejlighed pa 82 m?) pa lang sigt er for meget eller for lidt.




Vi har tidligere faet foretaget en tilstandsvurdering - baseret pa tv-inspektion — af de rgr og
faldstammer, som leder vores spildevand bort fra lejlighederne, ogsa kaldet faldstammer.
Tilstandsvurderingen viser, at vi i den naermeste fremtid bgr udskifte de rgr, som leder lejlighedernes
affaldsvand frem til den feelles faldstamme — rgrene er s& teerede, at det ikke er tilradeligt blot at rense
dem — i mange tilflde vil det risikere at skabe brud pa rgrene, og dermed vandskader i de
underliggende lejligheder.

Vi har ikke faet foretaget en undersggelse af tilstanden af forsyningsrgrene til koldt og varmt vand. Men
vi har ikke hgrt nogle eksperter udtale at de kan holde mange ar endnu. Sa det er ogsd en tikkende
bombe, ligesom faldstammerne, maske med en laengere lunte.

Derfor er vores vurdering nu, at vi bgr planlagge en erstatning af nuvaerende faldstammer og
forsyningsrgr med en sdkaldt Modulett Igsning. Der er orienteret om denne i en skrivelse omdelt til
samtlige beboere 21. september 2017.

Adgang til feelles installationer:

Projektet med at udskifte/renovere rgr og faldstammer forudseetter, at handvaerkerne kan komme til
installationerne i de enkelte lejligheder. Dvs. at hdndvaerkerne har adgang til de rgr, som ligger oven pa
kgkkenskabene i lejlighederne st. og 1.sal, samt rgrene inde i den "ingenigr-skakt”, som befinder sig i
kpkkenerne i hjgrnet mellem komfur og kgleskab.

. Om dette fastleegger Vedtaegterne (§7, stk.4), at “Medlemmerne er forpligtet til at give
ejerlejlighedsforeningen og de af ejerlejlighedsforeningen engagerede personer adgang til og radighed
over vedkommendes lejlighed i det omfang ejerlejlighedsforeningens bestyrelse finder dette nadvendigt
for foretagelse af den udvendige vedligeholdelse eller af hensyn til varetagelse af
ejerlejlighedsforeningens gvrige formdl, jfr. paragraf 3”.

De praktiske spgrgsmal, som dette rejser er bl.a.:

e Skal foreningen forlange af den enkelte lejlighedsejer, at denne stiller sin lejlighed til radighed
med umiddelbar adgang til ingenigrskakten, f.eks. med fjernet komfur og afmonteret plade ind
til ingenigrskakten?

e Skal foreningen betale for eventuelle ekstra udgifter i forbindelse med ”adgang”, f.eks.
afmontering af udbyggede kgkkenskabe eller ~borde?

o Skal foreningen betale for ekstra udgifter i forbindelse med genetablering af kakkenskabe- -
borde, flisebelaagning, osv. (temrer, maler, m.v.) efter udfgrt arbejde - eller skal foreningen kun
betale, hvad der svarer til genetablering af det oprindelige inventar?

Afklaring af, hvad der er feelles, og hvad der er individuelt:
Foreningens vedtaegter fastleegger, at:

§ 7, stk.1: “Den udvendige vedligeholdelse foretages af ejerlejlighedsforeningen, medens
den indvendige vedligeholdelse péhviler de enkelte ejerlejlighedsejere.”




§ 7, stk.2: “Indvendig vedligeholdelse omfatter ikke alene tapetsering, maling, hvidtning
m.v., men ogsd vedligeholdelse og fornyelse af gulve, traevaerk, murveerk, puds, dgre og alt
lejlighedens udstyr i gvrigt, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer, vandhaner og
—ledninger, sanitetsinstallationer, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor
ejerlejlighedens vaegge. Hvis forsyningsledninger og aflgbsledninger udenfor en lejlighed
udelukkende betjener lejligheden, har ejeren ogsd vedligeholdelsespligten for disse
ledninger.”

§ 7, stk.3: “Udvendig vedligeholdelse omfatter bl.a. vedligeholdelse og fornyelse af
lejlighedens forsyningsledninger og ejendommens feelles installationer udenfor de enkelte
ejerlejligheder, ind til disses individuelle forgrening til de enkelte lejligheder, udvendigt
murveerk, tag og hulrumsisolering, hoveddgre, vinduer (udvendigt) og altaner,
trappeopgange samt feelles anlaeg og feellesarealer, rar, faldstammer, aftraekskanaler
mw.”

Vedligeholdsudvalget mener, at det kan veere vanskeligt at foretage renovering af aflgbsrgrene, hvis vi
skal fglge vedtaegternes bestemmelser til punkt og prikke. For sa skal foreningen strengt taget ikke std
for (og betale) udskiftning af de dele, som kun betjener én lejlighed — men kun de dele, som betjener 2,
3 eller 6 lejligheder. Vedligeholdsudvalget mener, at det eneste rigtige er at udskifte hele systemet pa
én gang, og derfor vil vi foresl3, at den renovering, som foreningen forestar og betaler, omfatter hele
aflgbssystemet fra henholdsvis kgkkenvask, toilet og gulvaflgb.

Afklaring af, hvor meget der skal laves pd én gang
Sammenfattende kan vi sige, at fglgende skal laves:

e Renovering af vandrette aflgbsrgr fra kpkkenvask

e Renovering af aflgb fra toilet og gulv i badeverelse

e Renovering af lodrette faldstammer

e Installering af individuelle malere for varmt (og koldt?) vand
e Samt udskiftning af stigrer (forsyning af varmt og koldt vand).

Alle disse fem projekter er omfattende, og de forudsaetter alle, at handvaerkerne far den forngdne
adgang til lejlighederne og deres installationer. Dette koster bade besvaer og penge! Det vil derfor veere
en stor praktisk og gkonomisk fordel, hvis alle fire projekter bliver udfgrt samlet. Og det kunne vi sa
begynde at spare op til nu, men der er bare det ved det, at nogle af renovationerne darligt kan vente sa
leenge.

Et yderligere argument for at sla renoveringerne sammen til &t projekt er, at vi blive ngdt til at ansaette
en projektleder til at styre indsamling af nggler, feerdigmelding af de enkelte lejligheder, osv. — dette har
foreningen ikke selv ressourcer til. Ogsa denne udgift vil givetvis blive meget st@rre, hvis den skal
fordeles ud pé flere projekter.

Finansiering




Til generalforsamlingen sidste ar var der en beretning om de overvejelser som Vedligeholdsudvalget var
kommet frem til pa daveerende tidspunkt.

Vi havde habet at vi til generalforsamlingen i &r ville veere i stand til at fremlaegge et konkret projekt,
som kunne komme til afstemning. Dette er vi ikke i stand til. En af drsagerne, er at projektet bliver dyrt,
sa vi er ngdt til at overveje hvordan det kan finansieres.

P& nuvaerende tidspunkt indbetales der ca. 1,5 million kr. arligt til Grundfonden, der kan anvendes til
vedligehold. Enten i ar eller i fremtiden. | Grundfonden kan vi nemlig spare op.

Vores langtidsbudget viser at Grundfonden kan betale for renovering af faldstammer om 15 - 20 ar. De
fleste vil sikkert mene, at det er for lang tid at vente.

| stedet kan anvende den metode, der i sin tid blev anvendt i forbindelse med udskiftning af vinduer. Her
optog foreningen et feellesldn over 20 &r. Den enkelte beboer kunne saledes vaelge mellem at betale
hele belgbet (Ca. 100.000 kr. per lejlighed) kontant eller afdrage over 20 ar.

Vi har forskellige estimater for hvad den foresldede udskiftning af faldstammer med en Modulett Igsning
vil koste. Det vi kan sige er at det bliver i samme stgrrelsesorden som for vinduesprojektet.

Hvis Modulett Igsningen vedtages, betyder det at Grundfonden ikke skal betale for det. Vores
langtidsbudget viser at vi s& kan nedsaette den manedlige indbetaling til Grundfonden. Vi har ikke lagt os
fast pa hvor stor en reduktion af indbetaling til Grundfonden, der bliver tale om at foresla.

Men for at opsummere:

e Der kommer en ekstraudgift til at afdrage pé et feelleslan. (Méske 600 kr. per maned)
e Der kommer besparelser pa indbetaling til Grundfonden. (Maske 200 kr. per maned)

Med disse tal vil den reelle ekstra udgift veere 400 kr. per méned.

PLANLAGTE, MEN IKKE PABEGYNDTE OPGAVER
Fglgende opgaver var planlagt til udfgrelse i 2016/17: Renovering af kaeldertrapper, udbedring af
mertelfuger i garager, maling af keeldervinduer Disse opgaver er i forskellige grader af feerdigggrelse.

SAMARBEJDE MED ANDELSBOLIGFORENINGEN ‘
" Der har veeret afholdt et par fzelles mgder, mellem vores Vedligeholdsudvalg og deres Driftsudvalg. Vi
har aftalt at mgdes igen.

KOMMENDE OPGAVER

Asfalt

Dette er ny opgave vi tager hul pa. Oprindeligt ville vi bruge 500.000 kr. Det er nu reduceret til 300.000
kr. En reduktion pa 200.000 kr., der svarer til en tilsvarende forggelse af kloakker. Vi har ikke diskuteret

hvad vi vil prioritere. Flere P-pladser? udskiftning af asfalt foran opgangene? foran garagerne?

Diverse maleopgaver




Der er afsat belgb til diverse maleopgaver. Inden vi seetter noget konkret i gang, vil fa en vurdering af
om det bgr laves i dette regnskabsar, eller om det kan vente.

Energimaerke.

Det er en rapport, der skal fremlaegges ved salg af lejligheder. Den nuvaerende er fra december 2010.
Oprindeligt gjaldt den i 5 ar. Sa blev det forlaenget til 7 ar. Og den er nu forlaenget til 10 ar. Sa den skal
fgrst laves inden december 2020.

Tilstandsrapport fra radgivende ingenigr.

Den seneste er fra maj 2013 og har blandt andet dannet baggrund for vores langtidsbudget, som
Vedligeholdsudvalget arbejder ud fra. Vi gnsker en ny totalgennemgang, sa vi kan opdatere vores
langtidsbudget, med opdateret viden,




