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Referat for ordinaer generalforsamling

Den 27. oktober 2021 afholdtes ordinaer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen
Dommerveaenget 4-14, i beboerlokalet, Hedeboparken 6, kaelder under kollegiet.

Dagsorden iht. Vedtaegterne:

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Valg af stemmeteellere

4, Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsar 2020/2021,

beretning fra Gront Udvalg 2020/2021 samt beretning fra
Vedligeholdelsesudvalget 2020/2021

5. Forelaeggelse af foreningens regnskab for det forlabne regnskabsar til
godkendelse

6. Forelaeggelse af foreningens driftsbudget for det kommende regnskabsar
2021/2022 samt til godkendelse
Bestyrelsen foreslar:
- at forslaget godkendes, hvilket samtidig betyder,
- at feellesbidraget, bidrag til Grundfonden, keelder-, have- og garagelejen
reguleres pr. 01.06.2022 med stigningen i nettoprisindekset

7. Foreleeggelsen af foreningens investerings- og vedligeholdelsesplan for de
efterfalgende 2 ar til godkendelse

8. Indkomne forslag

Hanne & Jan Maymann stiller forslag om opsaetning af markise i loftet af
altanen og derfor en gendring af vedtaegternes § 9 stk. 3.

9. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlemmer Jagrn Boss, Hanne Maymann og John Hansen er pa
valg og er villige til genvalg for en 2-arig periode.

Bestyrelsesmedlem Hanne Toft udtreeder af bestyrelsen og der skal derfor
veelges et nyt bestyrelsesmedlem for den resterende periode pa 1 ar.
Nuveerende suppleant Graves Lauridsen opstiller til denne post.

10. Valg af suppleanter

Suppleant Graves Lauridsen genopstiller ikke som suppleant og der skal derfor
veelges en ny suppleant for 2 ar.
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11. Valg til udvalg (grent udvalg, vedligeholdelsesudvalg, eventuelt andre)
12. Valg af revisor, Bestyrelsen foreslar genvalg til Deloitte.
13. Evt.

Tilstede pa generalforsamlingen var ejerne af ejerlejlighed: 2, 14, 16, 21, 24, 25, 37, 43,
50, 55, 72, 96, 97, 108, 110, 113, 115, 116, 119, 121 og 128.

Dette giver et fremmgde pa 1.787/13034 malt for fordelingstal, svarende til 13,71%.
Fra Real Administration A/S deltog Anja Pettersson.

Ad. 1.

Anja Pettersson fra Real Administration blev valgt som dirigent og konstaterede, at
generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig. Dirigenten oplyste
endvidere, at der ikke var fremmgdt nok til endelig vedtagelse af den kommende
vedteegtseendring i et senere punkt pa dagsordenen.

Ad. 2.
Anja Pettersson fra Real Administration A/S blev valgt som referent.

Ad. 3.
Vivi Sgrensen og Heidi Maja Davidsen blev valgt som stemmeteellere.

Ad. 4.

Bestyrelsens beretning indeholdende beretning fra Grgnt udvalg og
Vedligeholdelsesudvalgt var vedlagt indkaldelsen. Formanden Jarn Boss gennemgik kort
beretningen.

Der blev forespurgt om ladestanderne virker. Formanden oplyste, at de ikke er klar til brug

endnu selvom de lyser grent. Der bliver givet besked ud til alle ejere, nar de er klar til brug.

Der blev spurgt ind til om alle kan benytte dem, nar de er klar til brug. Alle beboere ma
benytte dem som udgangspunkt, bestyrelsen er ved at undersgge om andre ogsa ma
benytte dem.

Der blev forespurgt om der er mulighed for opsaetning af opladere i garagerne.
Bestyrelsen vil undersgge dette naermere.

Der blev forespurgt til hvem der har ansvaret for hullerne i asfalten. Formanden oplyste, at
ejerforeningen har ansvaret og at lapning af hullerne er igangsat.

Der blev forespurgt til vedligeholdelse af de granne omrader i form af fiernelse af tjgrnen
og feeldningen af platantraeerne, som er sket for nogle ar siden. Viceveert Lars Nielsen
oplyste, at treeerne blev feeldet, da redderne gdelagte asfalten og det naerliggende
garageanlag. Tjgrnen er blevet fjernet, da det var farligt med de lange pigge. Der vil blive
plantet rgn i stedet for.
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Der blev spurgt ind til Grundejerforeningen Hedemgllens affaldspladser, som der er gravet
ud til pa ejerforeningens areal og om hvordan beslutningen herom er udsendt til ejerne.
Formanden oplyste, at foreningen har udlant 1,5 meter ved skraningen ind til
Hedemglleparken. Bestyrelsen vil undersgge hvordan dette er kommunikeret ud til ejerne.

Der blev forespurgt til storskraldsordningen og haveaffaldsordningen, da det er en stor
omkostning for foreningen, og at alle, ogséa andre end foreningens beboere, har mulighed
for at benytte ordningen, da den ikke er aflast. Formanden oplyste, at det er et punkt der er
blevet drgftet mange gange. Det har tidligere vist sig, at safremt foreningen ikke har denne
ordning, eller har haft en ordning med aflasning, sa blev affald og storskrald stillet pa
feellesarealerne bade udendars og indendars. Bestyrelserne har derfor forsggt sig med
forskellige muligheder igennem tiden og har konstateret, at det er bedst at have en
storskraldsordning og haveaffaldsordning, selvom det koster noget.

Der blev gjort opmaerksom pa, at lagen til affaldsgarden skal skiftes. Bestyrelsen vil
undersgge dette naermere.

Der var ikke yderligere spargsmal hertil og beretningen blev taget til efterretning.
Beretningen er vedlagt naerveerende referat.

Ad. 5.
Dirigenten gennemgik regnskabet for 2020/2021, som viste et overskud péa kr. 115.898.

Der var ingen spgrgsmal hertil og regnskabet for 2020/2021 blev godkendt.

Ad. 6.

Dirigenten gennemgik drifts- og likviditetsbudget for 2021/2022.Budgettet indeholder en
post afsat til kr. 125.000 til advokatomkostninger i forbindelse med den igangveerende
skelsag.

Dirigenten oplyste endvidere, at bestyrelsen stillede forslag om regulering med stigningen i
nettoprisindekset pr. 1. juni 2022 pa feellesbidrag, bidrag til grundfond, keelder-, have- og
garageleje.

Herefter blev drifts- og likviditetsbudgettet for 2021/2022 inkl. nettoprisindekseringen pr. 1.
juni 2022 godkendt.

Ad. 7.
Formanden gennemgik budgetterne for 2021/2022 og 2022/2023 og oplyste, at der ikke er
afsat til nye starre poster.

Der blev forespurgt til posten faldstammeradgivning. Formanden oplyste, at det ikke
paregnes at benytte posten hertil, men at det er afsat safremt det bliver nadvendigt.

Der blev spurgt ind til problemerne med radder i rarene. Formanden oplyste, at problemet
et blevet udbedret, og at der ikke er yderligere problemer.
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Der blev forespurgt til status for tagventilatorer. Formanden oplyste, at der er afholdt made
med en firma omkring en ny lgsning, men at denne er meget dyr. Vicevaerten oplyste, at
de tagventilatorer der ikke virker bliver udskiftet. Det er ikke muligt at reparere pa de gamle
tagventilatorer laengere.

Budgetterne for 2021/2022 og 2022/2023 blev godkendt.

Ad. 8.

Hanne & Jan Mayman stillede forslag om opsaetning af markiser i loftet af altanen og
derved en eendring af vedtaegternes § 9 stk. 3. Forslaget blev draftet bAde med fordele og
ulemper, og om muligheden for opseettelse i de beerende betonelementer og
holdbarheden ved storm.

Det blev ogsa draftet om alle lejligheder ville have muligheden for opsaetning af markise.

Dirigenten gjorde opmaerksom p4, at generalforsamlingen kunne stemme om det, men at
forslaget kraevede 2/3 flertal eftersom det medfarte en vedtaegtsaendring.

Forslaget blev sat til afstemning og fik kun 1 stemme for. Forslaget blev derfor nedstemt,
men generalforsamlingen tilkendegav at bestyrelsen gerne ma arbejde videre med
forslaget omkring markiser og undersgge mulighederne herfor.

Ad. 9.

Jorn Boss, Hanne Maymann og John Hansen blev genvalgt for en 2-arig periode. Graves
Lauridsen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for den resterende periode pa 1 ar for
Hanne Toft.

Ad. 10.
Nina Kghler blev valgt som ny suppleant for en 2-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Bestyrelsesmedlem Jgrn Boss
Bestyrelsesmedlem Hanne Maymann
Bestyrelsesmedlem John Hansen
Bestyrelsesmedlem Jens-Erik Rgnne Pedersen
Bestyrelsesmedlem Graves Lauridsen
Suppleant Hanne Trebbien

Suppleant Nina Kghler

Bestyrelsen konstituerer sig pa farstkommende bestyrelsesmade.

Ad. 11.
Der var mulighed for at melde sig til Grent Udvalg. Grant Udvalg bestar af Hanne
Maymann, Jens-Erik Renne Pedersen, Graves Lauridsen og Hans Hansen.

Der var mulighed for at melde sig til vedligeholdelsesudvalget. Vedligeholdelsesudvalget
bestar af John Hansen, Graves Lauridsen, Hanne Maymann og Mads Rahbek.
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Ad. 12.
Statsautoriseret revisionsfirma Deloitte, Kebenhavn blev genvalgt.

Ad. 13.
Der blev forespurgt til maling af opgangene. Formanden oplyste, at det star pa listen over
kommende vedligeholdelsesopgaver.

Der blev forespurgt til muligheden for at fa opsat sensor til opgangs- og keelderlys, da
prisen for el er steget. Viceveerten oplyste, at lyset er styret via en udendgrsfaler.
Bestyrelsen vil germe undersgge det naermere.

Der blev forespurgt til en manglende stikkontakt i keelderrummet i nr. 6, som matte vaere
fiernet. Viceveerten har efterfglgende undersggt dette og har oplyst, at der sidder
stikkontakter i begge keelderrum med afbryder.

Der blev spurgt ind til status pa bevoksningen ind mod svemmehallen, som Roskilde
kommune stéar for. Formanden oplyste, at der er afholdt mgde med kommunen, men at det
ikke har medfgrt yderligere. Roskilde Kommune har dog oplyst, at hele omradet med
bevoksning skal moderniseres pa et tidspunk.

Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent, referent og
formand.
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BESTYRELSENS BERETNING GF-2021.:

PROJEKTER | ARETS L@B

Vores st@grste projekt i indeveerende finansar har vaeret det store
rerfgringsprojekt, som med forsinkelser blandt andet pa grund af fund af
asbest, nu endeligt er tilendebragt. Den oprindelige pris pa ca 500.000,- kr
kunne derfor ikke holdes og vi er endt med en udgift pa ca 1.300.000,- kr.
Vi er dog stadig meget tilfredse med at fik dette arbejde udfgrt og hgster
mange roser fra savel beboere som de firmaer der arbejder med vores
installationer.

Derudover har vi ikke ivaerksat st@rre projekter pa grund af den
anstrengte gkonomi via grundfonden. Dette stammer tilbage fra
anlaeggelsen af de ca 30 nye p-pladser, renovering af alle keeldernedgange
og ikke mindst anlaeggelse af 6 nye affaldspladser, til i alt: 2.665.000,- kr
Vi haber dog at vi ved starten pa det nye finansar pr 01 JUN 2022 igen "er
tilbage ved start”...

Vi har via NimTag faet efterset alle vores tage og rapporten herfra er
tilfredsstillende.

Af kommende opgaver har det fgrste prioritet at fa lappet de veerste
huller i vores asfaltbelaegning, hvorefter vi vil tage stilling til det forslag vi
har modtaget fra Gundsg om ny asfaltbelaegning foran blokkene og foran
garageblokkene. Ansldet pris hertil er: ca 800.000,- kr.

Naeste store opgave bliver formentlig vore ovenlysvinduer, der netop
er blevet efterset af savel vores Gardmand Lars og foreningens faste
tegmrer. Nogle ovenlysvinduer er OK men mange er ogsa meget slidte og
vi har det fgrste eksempel pa at der treenger vand i pa 2.sal. Da disse
ovenlysvinduer samtidig jo ogsa eventuelt skal anvendes i tilfeelde af
brand — er det noget vi tager meget alvorligt. Et prisoverslag herpa har vi

Vi fortsaetter vores projekt med renovering/etablering af en legeplads
pr. finansar og forventer at fa en legepladsinspektionsrapport til foraret
PERSONALENYT




Beboerne vil til stadighed opleve at der er nye “ansatte” i vores
omrader. Vi fortsaetter nemlig med at tage socialt ansvar ved at fortsaette
samarbejdet med Tastrup og Roskilde Kommune om jobtraening ved Lars.
Alle som har gennemgaet et forlgb hos os siger at de bliver godt
modtaget af beboerne og er meget glade for deres ophold hos os.

Bestyrelsen er naesten fuldtallig idet kun et medlem har valgt ikke at
fortsaette bestyrelsesarbejdet. Vores nuvaerende 2.suppleant Graves
Lauridsen er interesseret i at indtreede som bestyrelsesmedlem og stiller
op til posten pa GF med bestyrelsens opbakning.

SKELSAGEN MOD AB

Vi ser frem til den forstdende retssag om vores garager ved Blok-14.
Retssagen er fastlagt til den 17+18 JAN 2022, men har dog veeret udsat
adskillelige gange. Selve sagen startede den 15 MAJ 2019!

GR@NT UDVALG

En ny sandkasse + genetablering af legetarn pa grund af rad er
gennemfgrt for legepladsen mellem Blok-8/10. Forventer nye planter pa
naturlegepladsen mellem Blok-12/14 + saning af graes pa bakkerne.
Plantning af nye traeer med 3-4 stk. foran Blok-8 og 1 stk. ved Blok-14.
Kummerne i svinget ved Blok-14 tilplantes med hortensia.

Bestyrelsen siger tak for et godt ar i vores forening og tak for de mange
positive tilbagemeldinger vi og Lars modtager i arets lgb. Ogsa en stor tak
til JR Park og Real Administration for godt samarbejde i arets Igb.

P.b.v.

Jorn Boss, Bestyrelsesformand, E/F Dommervanget 4-14, 4000 Roskilde.



